=

e

ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d.

B2 KAPITAL d.o.o.

UGOVOR O PRIJENOSU

Ovaj Ugovor o prijenosu PRENESENIH PLASMANA (,UGOVOR") sklopili su dana 29, svibnja
2020.;

1. ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d., kreditna institucija koja je osnovana i posluje
sukladno hrvatskom pravu, sa sjediStem u Rijeci (Grad Rijeka) i poslovhom adresom
Jadranski trg 3/a, 51000 Rijeka, Republika Hrvatska, upisana u sudski registar
Trgovackog suda u Rijeci pod brojem 040001037 (OIB 23057039320), kao ustupitelj
PRENESENIH PLASMANA (kako su dolje definirani) (-USTUPITEL)"); i

Z: B2 KAPITAL d.o.0. za poslovne usluge, drutvo s ograni¢enom odgovornoséu koje je
osnovano i posluje sukladno hrvatskom pravu, sa sjedi$tem u Zagrebu, Radnicka
41, Republika Hrvatska, upisano u sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu pod
brojem 080859406 (OIB 57509775367), kao primatelj PRENESENIH PLASMANA
(kako su dolje definirani) (,PRIMATELJ"),

u daljnjem tekstu zajedno ,STRANE", a svaki od njih pojedinaéno ,STRANA",

BUDUCI da su USTUPITEL] i PRIMATEL] sklopili ugovor o kupoprodaji plasmana (,SPA"),
temeljem kojeg su se STRANE sporazumjele o kupnji i prodaji PRENESENIH PLASMANA
(kako su dolje definirani) pod uvjetima iz navedenog ugovora,

BUDUCI da, u skladu s odredbama i uvjetima iz SPA-a, USTUPITEL] ustupa PRENESENE
PLASMANE PRIMATELJU, a PRIMATEL] prihvaca takav ustup na temelju ovog UGOVORA,




STOGA SADA, STRANE UGOVARAJU KAKO SLIJEDI:

1

Definicije i tumacenje

U ovom UGOVORU, ukljucujuci njegove uvodne odredbe, osim ako kontekst ne
iziskuje drukélje ili ako je drukéije navedeno u daljnjem tekstu, sljedede rijeci imaju
sljededa znacenja:

+DUZNIK(CI)" znati, u odnosu na KREDITE, osobe koje imaju svojstvo
korisnika kredita, nalogodavca (u sluaju garancije),
imatelja racuna ili neko sli¢no svojstvo klijenta, kao i sve
osobe koje preuzimaju obvezu prijevremene otplate, otplate
ili na neki drugi nacin jamce za otplatu trazbina koje &ine
dio PRENESENIH PLASMANA (npr. kao suduZnik) ili s osnove
GARANCIJE koja se tice tih trazbina (npr. jamac ili izdavatelj
garancije), kako slijedi;

TINJ CRO PLUS d.o0.0. OIB: 47650558390, Vukovarska ulica
132, Rijeka, kao korisnik Kredita 1 (,Duznik 1%)

TINJ CRO d.0.0. OIB: 86143979300, Vukovarska ulica 132,
Rijeka, kao korisnik Kredita 2 i 3 (,Duznik 2%)

ANTE VRKIC OIB: 70280682399 Rijeka, Pletenci 033, kao
jamac platac za Kredit 1 (,Duznik 3*)

~PRENESENI znati, u odnosu na KREDIT, (i) novéane traibine

PLASMANTI" USTUPITELJA s osnove tog KREDITA za prijevremenu
otplatu, otplatu i placanje glavnice i za placanje kamata na
tu glavnicu te naknade, provizije,; troékovi i svi drugi iznosi
koji se trebaju platiti USTUPITELJU s osnove KREDITA
(ukljuCujuci, bez ogranitenja, zatezne kamate i ugovorne
kazne), (ii) prava USTUPITELJA s osnove PRAVA RADI
OSIGURANIJA kojima se osigurava taj KREDIT te (iii) prava
i koristi USTUPITELJA s osnove GARANCIJE kojom se
osigurava taj KREDIT,

+KREDIT(I)" znati

Ugovor o dugorotnom kreditu broj 5103005486 od
29.5.2006.q9., Aneks br. 1 navedenog ugovora od
20.7.2007.g., Aneks br, 2 navedenog ugovora od
07.1.2009.g., sklopljeni izmedu Ustupitelja i Duznika 1
(,Kredit 1%)

Ugovor o dugoro¢nom Kreditu broj 5102259020 od
25.2,2005.9., Aneks br. 1 navedenog ugovora od
27.7.2005.9., Aneks br. 2 navedenog ugovora od
14.10.2005,g, sklopljeni izmedu Ustupitelja i Du3nika 2
(,Kredit 3“).

~GARANCIJA" znaci bilo koja garancija, jamstvo, od&teta ili slicno
osiguranje od gubitka koje je izdano USTUPITELIU ili u




~HIPOTEKE"
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njegovu korist radi osiguranja pravovremenog placanja o
dospijeéu trazbina koje ¢ine dio PRENESENIH PLASMANA i/ili
naknade USTUPITELIU na ime Steta, gubitaka i/ili troskova
koje USTUPITEL) ima zbog toga $to DUZNIK nije izvrsio
takvo placanje, kako slijedi:

Ugovor o solidarnom jamstvu broj 5103005486 od
29.5.2006.9,, kojim Duznik 2 jam¢i Ustupitelju za Kredit 1

znadi prava radi osiguranja na nekretninama (ukljucujudi
odnosni(e) ugovor(e) o hipoteci) kojim se osiguravaju
trazbine koje cine dio PRENESENIH PLASMANA, kako
slijedi:
zaloZzno pravo (hipoteka) na suvlasnickim dijelovima
nekretnine upisane u zemljiSnim knjigama Opéinskog
suda u Rijeci - Zemljisno-knjizni odjel Rijeka u zk,ul.br.
4711 k.o. 324850, Zamet ké.br. 308/13 - zgrada i
okolis ukupne povr§ine 2170 m2, s kojim je
suvlasniCkim dijelovima povezano viasnistvo posebnih
dijelova kako slijedi:

Suvlasnicki dio: 8/300 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

Stan oznake 1 S u suterenu u jedinici A ukupne povrsine
43,99 m2, s pripadaju¢om ostavom oznake 1 S povrsine
3,52 m2;

pod brojem Z-8185/06 u iznosu od EUR 1,145.000,00 u
kunskoj  protuvrijednosti s ugovorenim  kamatama,
naknadama i troSkovima prema Ugovoru, temeljem Ugovora
0 okvirnom iznosu zaduZenja i osiguranju br, ES 467/06-1 od
24,5.2006. godine.

+«KUPOPRODAINA
CIJENA"

+~PRAVA RADI
OSIGURANJA™

koja je placena temeljem SPA-a na ime kupoprodaje i
ustupa PRENESENIH PLASMANA.

znadi bilo kakva hipoteka, zalog, ustup ili prijenos radi
osiguranja ukljucujudi fiducijarni prijenos, kojim se osigurava
dospjelo i pravovremeno placanje trazbina koje cine dio
PRENESENIH PLASMANA, kako slijedi:
prijenos prava vlasnistva (fiducij) na:

- autobetonara Mariner 35, ser.br. MR550411201,

- elektricna vaga za materijal,

- gradevinska oplata s aluminijskim panelima i svim
pripadajuc¢im komponentama,
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- gradevinska pila IDEALWOOD u kompletu sa stolom i
blanjom,

- konvertet za gradevinski vibrator model CM i M s
vibratorom V A 50 T,

- kontejner Jolli Box s prozorima | vratima mm
2400x6000,

- gradevinska skela (sa svim  pripadaju¢im
komponentama)-pocinéano,

- drvena oplata raznih dimenzija (Zuta),
- podupira¢ s kriznim zavrsetkom 2x3,6
- podupirac s plo¢om na zavrsetku,

- gradevinska dizalica brzomontaZna, pocincana, model
VARIANT CBR18 H-1,6, trofazna, potpuna oprema,
ser,br, G 6503025,

za iznos od EUR 235.000,00 u kunskoj protuvrijednosti s
ugovorenim kamatama, naknadama i troskovima prema
Ugovoru, temeljem Ugovora o okvirnom iznosu zaduZenja i
osiguranju fiducijem vozila br. ES 149/04 od 22,2.2005.
godine,

usTuUP

U skladu s odredbama i uvjetima SPA-a, USTUPITEL] ovime PRIMATELJU ustupa
PRENESENE PLASMANE (ukljuéujuci PRAVA RADI OSIGURANIA i GARANCIIU(E)) s
osnove KREDITA, a PRIMATEL] prihvada takav ustup,

STRANE potvrduju i suglasne su da ovaj UGOVOR predstavlja temelj i sluzi kao
dokaz o ustupu utvrdenom u prethodnom CLANKU 2.1 i da ga je, kao takvog,
PRIMATEL] obvezan dostaviti nadleznim tijelima pred kojima se vode sudski
postupci ovrhe, parnice, stecaja ili drugi postupci pokrenuti u vezi s PRENESENIM
PLASMANIMA (npr. sudskim ovrsiteljima, steajnim upraviteljima, likvidatorima,
sudovima) ukoliko PRIMATEL) stupa i preuzima takve postupke u skladu s
odredbama mjerodavnog prava.

Sve odredbe i uvjeti kojima se ureduju kupoprodaja PRENESENH PLASMANA
ukljucujuéi, izmedu ostalog, prava i obveze STRANA te odgovornost STRANA,
uredeni su SPA-om te STRANE ne snose bilo kakvu odgovornost temeljem ovog
UGOVORA. Nadalje, niSta u ovom UGOVORU nete smanjiti ni/ili povecati/dodati
odgovornost USTUPITELJA iz SPA-a. Posebno, PRIMATEL] je suglasan cbe3tetiti
USTUPITELJA i &tititi ga od svih obveza placanja prema PRIMATELIU u slucaju
povrede obveze ili prekoracenja ogranicenja odgovornosti iz SPA-a.

Pla¢anje KUPOPRODAIJNE CIJENE

PRIMATEL) je platio USTUPITELJU punu KUPOPRODAINU CILJENU u skladu s
odredbama i uvjetima iz SPA-a.

A

lom

L7

nm




B =

p—

tolom | |

1
FMSF

|

Dopustenja za upis (clausulae intabulandi)
HIPOTEKE

USTUPITEL] ovime daje svoju izricitu i bezuvjetnu suglasnost da, izravno na temelju
ovog UGOVORA i bez ikakve daljnje suglasnosti ili sudjelovanja USTUPITEDA,
PRIMATEL] ishodi uknjizbu prijenosa HIPOTEKA u zemljidnim knjigama odnosnih
opc¢inskih sudova, na ime i u korist PRIMATELJA.

Ostala PRAVA RADI OSIGURANJA

USTUPITEL) ovime daje svoju izri¢itu i bezuvjetnu suglasnost da, izravno na temelju
ovog UGOVORA i bez ikakve daljnje suglasnosti ili sudjelovanja USTUPITELIA,
PRIMATELJ ishodi upis prijenosa PRAVA RADI OSIGURANIJA (i/ili bilo koji drugi
odgovarajuéi upis) u odnosnoj javnoj knjizi odgovarajuceg voditelja javne knjige i
da, opcenito, provede bilo kakav drugi nacin prijenosa tih PRAVA RADI OSIGURANJA,
na ime i u korist PRIMATELJA.

Formalnosti i troSkovi upisa

PRIMATEL) ¢e poduzeti bilo koje i sve korake potrebne za preregistraciju PRAVA
RADI OSIGURANJA u odgovaraju¢im javnim registrima u skladu s odredbama
mjerodavnog prava. PRIMATEL) ¢e snositi sve troSkove i naknade.

Djelomi€na nevaljanost

Ako u bilo kojem trenutku bilo koja odredba ovog UGOVORA jest ili se ispostavi
nistetnom, nevaljanom Ili iz bilo kojeg razloga bez pravnog ucinka, STRANE su
suglasne da to neprijeporno nece utjecati na valjanost ili pravni ucinak preostalih
odredaba te da ¢e ovaj UGOVOR ostati valjan i proizvoditi pravne ucinke, osim
nistetne, nevaljane ili odredbe bez pravnog ucinka, pri cemu nijedna STRANA ne
mora tvrditi i dokazati namjeru STRANA da zadrZe ovaj UGOVOR na snazi ¢ak i bez
nidtetne, nevaljane ili odredbe bez pravnog udinka, Smatrat ¢e se da je nidtetna,
nevaljana ili odredba bez pravnog uinka zamijenjena takvom valjanom odredbom s
pravnim u&inkom koja je u pravnom i ekonomskom smislu najbliza onome sto su
STRANE namjeravale ili §to bi bile namjeravale u skladu sa svrhom ovog UGOVORA
da su tu odredbu uzele u obzir u vrijeme sklapanja ovog UGOVORA. Prethodno
navedeno primjenjivat ¢e se mutatis mutandis na uklanjanje svih pravnih praznina
u ovom UGOVORU.

Izmjene i dopune

Kako bi bile valjane, sve izmjene, dopune ili inacice ovog UGOVORA moraju biti u
pisanom obliku i potpisane od ili u ime svake STRANE.

Mjerodavno pravo i rjeSavanje sporova

Mjerodavno pravo

Ovaj UGOVOR podlijeZe i tumadi se u svakom pogledu u skladu s hrvatskim pravom.

Jurisdikcija
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Bilo kakav spor koji proizlazi iz ovog UGOVORA ili u vezl s njim ill s njegovom
povredom, raskidom i nevaljanosti, konatno ¢e se rijesiti u skladu s vazedim
Pravilnikom o arbitraZi pri Stalnom arbitraznom sudistu pri Hrvatskoj gospodarskoj
komori ("ZAGREBACKA PRAVILA"). Arbitrazno vijece ce se sastojati od 3 (Lri) arbitra
imenovana u skladu sa ZAGREBACKIM PRAVILIMA, Predsjednika arbitraznog vijeca
imenuju druga dva arbitra, Mjesto svake takve arbitraZe je Zagreb, Hrvatska. Jezik
svakog takvog arbitraznog postupka je hrvatskl. Odluka | pravorijek arbitraznog
vijeta bit ce kona¢nl |1 obvezujuéi te nec¢e podlijegati daljnjim sudskim
preispitivanjima.

9 Jezik UGOVORA

Ovaj UGOVOR sklopljen je na hrvatskom jeziku.

10 Zavréna odredba

STRANE ¢ée potpisati ovaj UGOVOR u 2 (dva) izvornika od kojih jedan za potrebe
javnog biljeznika prillkom ovjere potpisa, a jedan za Primatelja, te Ce se napraviti
dovoljan broj ovjerenih preslika od kojih ¢e 2 primjerka ovjerene preslike UGOVORA Q
biti za potrebe Ustupitelja a ostale za potrebe Primatelja.
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Ja, javni biljeznik PERO DZANKIC, Zagreb, Ulica grada Vukovara 26940,
potvrdujem da je stranka;

ANDREEA ACHIM, OIB 20246391797, ZAGREB, UL1CA VALE VOUKA 21, kao ¢lan uprave
B2 KAPITAL d.o.0., MBS 080859406, O1B 57509775367, Zagreh, Radnifka cesta 41, u mojoj
nazoénosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja
pismena utvrdio sam temeljem putovnice br, 55548870 NadleZno tijelo u Rumunjskoj , ovlastenje za
zastupanje ulvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na danasnji dan (zastupa
skupno, s predsjednikom uprave ili ¢lanom uprave ili prokuristom drustva, od 13. sijetnja 2020,
podine)

TANJA MILJANIC PRESECKI, O1B 84880276529, ZAGREB, ULICA FRANE BULICA 14,
kao predsjednik uprave B2 KAPITAL d.o.0., MBS 080859406, OIB 57509775367, Zagreb,

i Radnitka cesta 41, u mojoj nazoénosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je

' 1 istinit. Istovjelnost podnositelja pismena utvrdio sam temeljem osobne iskaznice by, 111307065 PU
Zagrebacka, avladtenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim putent na

danadnji dan (zastupa zajedno, s ¢lanom uprave ili prokuristom od 21. studenoga 2019. godine),

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br. 1. st. 4. ZJP napladena u iznosu 20,00 kn.

! Javnobiljeznicka nagrada po ¢l. 19. st. 1. PPJT zaradunata u iznosu od 60,00 kn uveéana za PDV u
- iznosu od 15,00 kn.

Broj: OV-4146/2020
Zagreb, 17.06.2020.
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Ja, juvni biljeznik Darja Bodnjak, Zagreb, Ivana Luéida 2a,
potvrdujem da su stranke:

HANNES FROTZBACHER, OIB 42241157456, BEC, AUSTRIJA, CHLUMBERGGASSE
6/1/522, kao €lan uprave druitva ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d. d. , MBS 040001037,
OIB 23057039320, Rijeka (Grad Rijeka), Jadranski Trg 3/a, koje zastupa skupno s jo§ jednim
¢lanom uprave ili prokuristom, u mojoj nazoénosti priznao potpis na pismenu kao svoj. Potpis na
pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem putovnice br. U 2489504
MAGISTRAT WIEN MBA 1/8, AUSTRIA, a ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski
registar elektronigkim putem na danagnji dan;

i

CHRISTOPH SCHOFBOCK, OIB 66840214191, ZAGREB, GRAD ZAGREB, UL.ALBERTA
OGNJANA STRIGE 2, kao predsjednik uprave drudtya ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK
d, d., MBS 040001037, O1B 23057039320, Rijeka (Grad Rijeka), Jadranski Trg 3/a, kojc zastupa
skupno s jo3 jedniin €lanom uprave ili prokuristom, u mojoj nazotnosti priznao potpis na pismenu kao
svoj. Polpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem putovnice
br. U 4670282 BH MISTEL.LBACH, a ovla§tenje za zastupanje utyrdeno je uyidom u sudski registar
elektroni¢kim putem na danadnji dan,

JavnobiljeZnicka nagrada po €. 19. st. 1. PPIT zara¢unata u iznosu od 60,00 kn uveéanaza FDV u
iznosu od 15,00 ka. /,/

Broj: OV-5095/2020
Zagreb, 18.06.2020,

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11, st. 4. ZJP naplatena u iznosu 20,00 kn. e

Y
tavrobiljeinldki prisjednik
bncs Skarid

Ja, javni biljeZnik Darja Bo8njak, Zagreb, Ivana Lucica 2a,
potvrdujem da je ovo preslika izvorne ispravé nakon ovjere potpisa:

UGOVOR O PRIJENOSU - potpisi ovjereni u uredu javnog biljeZnika Pere DZankiéa iz
Zagreba 17.06.2020. godine pod poslovnim brojem: OV-4146/2020 i w ovom uredu 18.06.2020.
godine pod postovnim brojem: OV-5095/2020

Isprava Ei}a se preslika ovjerava sastoji se od 8 stranica i ovjeravase u 4 primjerka. Podnositelj
isprave jc CHRISTOPH SCHOFBOCK, OIB 66840214191, ZAGREB, GRAD ZAGREB,
UL.ALBERTA OGNJANA STRIGE 2.

TavnobiljeZnicka pristojba za ovjeru po tar, br. 11. st. 1. ZJP naplaéena u iznosu 37,00 kn.
Javnobiljeznitka nagrada po €l. 19. st. I.zaratunata u iznosu od 40,00 kn uveéana za PDV u

iznosu od 10,00 kn.

Broj: OV-5096/2020
Zagreb, 18.06.2020.
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ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK d.d., Rijeka, Jadranski trg 3a, koju zastupaju Mirjana
Klausberger i Marin Kljun - kao vjerovnik i predlagatelj osiguranja (u daljnjem tekstu: Banka)-------------scee..

/) TINJ - CRO PLUS d.o.0. Rijeka, Vukovarska 132 MBS 040211358 koje zastupa Clan Uprave Marijan
Vrki¢ kao duZnik i protivnik osiguranja (u daljnjem tekstu: Dunik )--—---- -

sklapaju dana 24. (dvadesetdetvrtog) svibnja 2006. (dvijetisuéeseste)

UGOVOR O OKVIRNOM IZNOSU ZADUZENJA
I OSIGURANJU HIPOTEKOM NA NEKRETNINI
ES 467/06-1

Clanak 1. (prvi)

1.1. Na temelju Odluke Banke od 16.05.2006.g., Banka ¢e DuZniku, u skladu sa svojom poslovnom politikom
i natelom sigurnosti novéanih plasmana Banke te potrebama DuZnika, odobravati kredite, izdavati garancije,
otvarali akreditive s odloZenim polaganjem pokri¢a i odobravati druge plasmane iz registrirane djelatnosti
Banke do ukupnog iznosa od

EUR 1.145.000,00
(milijunstodetrdesetpettisuéa eura)
u kunskoj protuvrijednosti po srednjem tetaju Banke na dan plaéanja.

1.2. TraZbine Banke iz stavka 1. ovog &lanka uvecavaju se za ugovorene kamate, kamate korisnika garancije,
ugovorene kamate za zaka3njenje u placanju odnosno zakonske zatezne kamate ukoliko budu vece, te naknade
i trokove prisilne naplate bilo sudske ili izvansudske prirede.

1.3. Duznik izrijekom pristaje da je izvadak iz poslovnih knjiga Banke dokaz o visini i dospijecu trazbina
Banke iz prethodnog stavka.

Clanak 2.(drugi)

2.1. Banka i DuZnik e za svaki pojedinagni pravni posao, sukladno poslovnoj politici i moguénostima Banke,
sklopiti poseban ugovor kojim ¢e regulirati pojedinosti istoga, do ukupnog iznosa iz ¢lanka 1. ovog Ugovora.--
2.2. Posebne ugovore Banka Ce sklapati temeljem prethodnih odluka donesenih sukladno uvjetima svoje
poslovne politike, te pridczava pravo prihvatiti ili odbiti prijedlog DuZnika za sklapanjem bilo kojeg posebnog
ugovora, a koji ¢e svaki posebni ugovor biti sastavni die ovog Ugovora,

Clanak 3.(treéi)

3.1. TraZbina Banke iz ¢lanka 1, ovog Ugovora dospijeva u roku utvrdenom u svakom pojedinatnom ugovoru,
kao i u svakom pojedinagno odobrenom akreditivu, odnosno na dan iskupa garancije ili na dan raskida ovog
Ugovora, a najkasnije do 31, (tridesetprvog) prosinca 2009. (dvijetisu¢edevete) g.---—---—-=-namuuue-

3.2, Duznik potpisom ovog Ugovora izjavljuje da je suglasan da Banka moze naknadno odrediti visinu traZbine
nastale do okvimog iznosa iz ¢lanka 1 ovog Ugovora, kao i vrijeme njezine dospjelosti, te da neopozive
prihvaéa iznos koji ¢e sukladno tome biti naveden u eventualnom ovrinom prijedlogu.

Clanak 4.(fetvrti)

4.1. DuZnik se obvezuje pravodobno i na uobi¢ajeni natin dostaviti Banci zahtjev za svaki pojedinatni pravni
posao.
4.2. Nadalje se obvezuje uredno i u roku, u skladu sa svakim pojedinim posebnim ugovorom, ispuniti obvezu
iz tog ugovora.
4.3, U slutaju nepridrZavanja uvjeta iz stavka 2, ovog ¢lanka i drugih obveza iz ovog Ugovora Banka mo¥e
raskinuti ovaj Ugoveor.
4.4, U slu¢aju raskida Ugovora dospijevaju sve obveze DuZnika s osnova svih pojedinanib ugovora, po
izdanim garancijama, otvorenim akreditivima i drugim jamstvima kao obveza polaganja 100%-tnog pokri¢a
istih.
4.5, Odredbe iz prethodnih stavaka stranke ugovaraju kao bitan sastojak ovog Ugovora, te Banci u tom sluéaju
pripada pravo odmah poduzeti sve radnje za naplatu svih dosp}[?h trazbina temeljem svih instrumenata kojima
raspolaZe za osiguranje naplate obveza DuZnika. {




Clanak 5.(peti)

5.1. Radi osiguranja pravovremenog i urednog izvi§avanja obveza iz ovog Ugovora, kao i pojedinagnih
ugovora iz ¢lanka 1. DuZnik daje Banciimrr—s---—rrosemmmseoems s cenesmsnse oo

¢ zaloZno pravo na nekretnini opisanoj u &1, 6. ovog Ugovora -~
5.2. Potpisom ovog Ugovora, DuZnik daje neopozivi nalog Banci da bez njegovog daljnjeg pitanja i odobrenja, a
u slu¢aju neispunjenja obveza DuZnika iz ovog Ugovora, dospjeli neplaceni iznos naplati s bilo kojeg odnosno
svih raluna DuZnika koji se vode u Banci te ujedno ovla¥¢uje Banku dau slugaju nemoguénosti naplate sa ratuna
u Banci, podnese nalog drugim pravnim osobama koje vode poslove platnog prometa radi naplate dospjelog
neplacenog duga DuZnika prema Banci. DuZnik potpisom na ovom Ugovoru ovlaS¢uje pravne osobe koje
obavljaju poslove platnog prometa da izvrie Bangin nalog za naplatu i sa svih ostalih ratuna ako na radunu na koji
nalog glasi nema uopée ili nema dovoljno sredstava za naplatu,
5.3. Duznik se obvezuje na zahtjev Banke nadopuniti upotrijebljene instrumente osiguranja i dostaviti dodatne
instrumente osiguranja plaéanja. Banka moZe zajedno s traZbinama iz ovog Ugovora prenijeti na treée osobe i
sredstva osiguranja iz ovog &lanka.---
5.4, Ukoliko Duznik, unatot zakljudenog ugovora s Bankom o otvaranju i vodenju poslovnog raduna,
samovoljno, bez suglasnosti Banke, prestane obavljati poslove platnog prometa preko Banke, Banka moZe sve
traZbine od DuZnika po ovom Ugovoru odmah uginiti dospjelim i poduzeti mjere naplate cjelokupne trazbine.--
5.5. DuZnik se obvezuje da ée osigurati nekretninu iz stavka 1. ovog ¢lanka kod osiguravajuéeg drustva
prethodno prihvaéenog od strane Banke, policu osiguranja vinkulirati u korist Banke, te abnavljati osiguranje
godidnje i vinkulirati policu osiguranja u korist Banke sve do potpunog podmirenja svih obveza preuzetih
sklapanjem ovog i svakog Posebnog ugovora.
5.6. Ukoliko Duznik ne postupi u skladu sa stavkom 5. ovog &lanka, potpisom na ovom Ugovoru neopozivo
ovla$¢uje Banku da to u¢ini u njihovo ime i o njihovom trodku.
3.7. Ugovorne strane izrijekom utvrduju da troSak osiguranine iz stavka 5. ovog ¢lanka predstavlja trazbinu
Banke u smislu ¢lanka 1. ovog Ugovora.

Clanak 6.(3esti)

6.1. Duznik potpisom ovog Ugovora dopu$ta da Banka kao predlagatelj osiguranja u smislu odredaba &lanka 263
i 269. Ovrinog zakona, upiSe zaloZno pravo (hipoteku) na nekretnini upisanoj kod Opéinskog suda u Rijeci u
zk.ul. 3181 k.o. Zamet, k.&.br. 308/13 (pa¥njak I 3uma povrsine 2170 m2)
- radi osiguranja traZbine Banke prema DuZniku koja proizlazi iz ovog Ugovora u iznosu od EUR 1.145.000,00
(milijunstodetrdesetpettisua eura) u kunskoj protuvrijednosti po srednjem te¥aju Banke uveéano za
ugovorene kamate, kamate korisnika garancije, ugovorene kamate za zaka¥njenje u pladanju odnosno zakonske
zatezne kamate ukoliko budu viSe, te provizije, naknade i tro¥kove prisilne naplate bilo sudske ili izvansudske
prirode (u daljnjem tekstu: Nekretnina)--
6.2. DuzZnik izjavljuje da je suglasan da se radi osiguranja nov&ane trabine Banke iz &lanka 1. ovog Ugovora,
moze neposredno bez svakog daljnjeg odobrenja uknjiZiti zaloZno pravo (hipoteka) na Nekretnini u zemljidnoj
knjizi u korist Banke,

Clanak 7.(sedmi)

7.1. Stranke su suglasne da ovaj Ugovor ima snagu ovr¥ne javnobiljeinitke isprave iz &lanka 25. i sporazuma
prema odredbama Glave dvadesetsedme Ovrinog zakona.
7.2. Dulnik je suglasan da Banka kao Predlagatelj osiguranja moZe neposredno na temelju ovog
Ugovora radi naplate tratbine koju ima prema DuZniku provesti prisilnu ovrhu prodajom Nekretnine
nakon 3to Javni biljeZnik na ovaj Ugovor stavi potvrdu ovrinosti.
7.3, DuZnik izrijekom pristaje da ¢e u sludaju provodenja ovrinog postupka pokrenutog od strane Predlagatelja
osiguranja, sukladno odgovarajuéim odredbama Ovrinog zakona, javnobiljeZnitka isprava koja ée sadrzavati
izjavu vjerovnika o otkazu ugovora radi neispunjenja ugovornih obveza od strane DuZnika i potvrdu Javnog
biljeznika o uvidu u izvode iz poslovnih knjiga Banke, predstavljati valjanu javou ispravu prema tlanku 54,
stavak 4. Zakona o javnom biljeZniStvu, kojom se dokazuje da je ispunjen uvjet za otkaz ugovora i da je
protekao rok za ispunjenje ugovornih obveza od strane duZnika.

Clanak 8.(osmi)

8.1. Stranke sporazumno utvrduju da vrijednost Nekretyﬁ’_e iznosi EUR 313.493,15 eur u kunskoj
protuvrijednosti. :




8.2. Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e se u slu¢aju prisilne prodaje Nekretnine, ista prodavati sukladno
odredbama ¢lanka 97. Ovrinog zakona.
8.3. Duznik izjavljuje da izvadak iz knjige zemlji¥nih knjiga od 26.08.2005.g., a koji je sastavni dio ovog
Ugovora, potpuno i istinito odrazava &injeni¢no i pravno stanje Nekretnine.

Clanak 9.(deveti)

9.1. Du#nik izrijekom pristaje da Predlagatelj osiguranja, u slugaju dospjelosti bilo koje obveze po ovom
Ugovoru, moZe provesti nepostednu i prisilnu ovrhu na temelju ovog Ugovora i izvadaka iz poslovnih knjiga
na svim njegovim radunima, te na njegovoj pokretnoj i nepokretnoj imovini i drugim materijalnim pravima.-----
9.2. Du¥nik ovla¥éuje Banku da mo¥e bez ikakvih njegovih daljnjih odobrenja ili suglasnosti bilo koju
dospjelu, a nepodmirenu obvezu nastalu temeljem ovog Ugovora, odnosne na temelju pojedina¢nih ugovora,
naplatiti sa svih njegovih raduna koji se vode kod Banke.

Clanak 10.(deseti)

Podmirenjem svih obveza Du¥nika koje proizlaze iz ovog Ugovora, Banka mu se obvezuje izdati brisovno
oditovanje za hipoteku zasnovanu osnovom ovog Ugovora.

Clanak 11.(jedanaesti)

Potpisom na ovomn Ugovoru DuZnik izrijekom pristaje da se sva pismena od strane Banke ili Javnog biljeZnika
upucuju na adresu navedenu u ovom Ugovoru, te da se, u smislu odgovarajucih odredbi Zakona o obveznim
odnosima i Zakona o parniénom postupku, danom dostave smatra dan predaje pismena na poStu, ukoliko
DuZnik pismenim putem ne izvijesti Banku o promjeni adrese.

Clanak 12.(dvanaesti)

Sve tro¥kove, vezane za sastav i potvrdivanje (solemniziranje), te provedbu ovog Ugovora snosi DuZnik. U
slugaju da Duznik tro¥kove ovog Ugovora ne podmiri u roku od tri dana od datuma solemnizacije, Banka ima
pravo podmiriti trodak u njegovo ime u kom slu¢aju DuZnik neopozivo ovlad¢uje Banku da se bez njegovog
daljnjeg pitanja ili odobrenja naplati za iznos tro¥ka solemnizacije iz sredstava koja se nalaze na bilo kojem
njegovom raunu otvorenom kod Banke, kao i na drugim radunima DuZnik ako je vodi Banka ili druga pravna
asoba koja vodi poslove platnog prometa.

Clanak 13.(trinaesti)

Ugovor je skloplien u § (pet) jednakovrijednih primjeraka, 2 (dva) za Banku, te po 1 (jedan) primjerak za
Duz#nika, potrebe suda i Javnog biljeZnika.

DUZNIK : BANKA:

J CRO PLUS
T"t:o.o. RIJEKA

Vukovarska 132
tel. 260-041, 269-120 %@ 7

ERSTE & STEIERMARKISCHE

BANK D.D.
101 RJEKA 580
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PUBLIKA HRVATSKA
PCINSKI SUD U RIJECI
MLIJISNO-KNJIZNI ODJEL
RUEKA, 26.08.2005

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opéina; ZAMET Broj zemlji¥noknjiZznog ulo¥ka: 3181

A
Popisni list
PRVI ODJELJAK
] -:g.—--.‘.--- e it

; II: 1/1 '
1. TINJ -CRO PLUS D.0.0, VUKOVARSKA ULICA 132,RUEKA

Sudska pristojba po Tbr. 18 Zakona o sudskim pristojbama
naplacena je i ponidtena u Knjizi izvadaka pod brojem (

= { -
Zemljidnoknjizni izvadak (datwm i vrijeme izrade) 26.08.2005. 15:44:23. Straniea; |




Posl.br.OU—?SG/OG

POTVRDA { SOLEMNIZACIJIA ) PRIVATNE ISPRAVE

Ja, javni biljegnik DARKO PARAVIE i, Rijeke, POTVRDUJEM da sy B RS e Sistern v
1. ERSTE ¢ STEIERHﬁRKISCHE BANK d.d. Rijeka, Jadranski trg 3/a, zastupana po Mirjani
Klausberger iz Rijeke, 1.M. Ronjgova 5, prema predoéencj punomoéi od 08, Studenog 2004 .g.,
ovierene u uredy javnog biljeznika Mladena Matosa i, Zagreba dana 24.11.2004.¢, pod posl.pr.

2.TINJ-CRO PLUS d.o.o, Rijeke, Vukovarska 132, Mps 040211358 ka0 dufnik { zaloZni duznik
zastupano po &lanu uprave Marijany Vrkiéu, Rijeka, Pletenci 33, rod, 12.08.19?5.9. €iju sam
istovijetnost utvrdio temeljem uvida y osobnu iskaznicu br.100?80866, PO Primorsko—goranska

PODNIJELT PREDNJU ISPRAVU NA POTVRDU, Privatna isprava - ugovor O OKVIRNOM IZNOSU ZADUZENJA

Sudionicima Pravnog posla san ispravu profitac te dao upozorenje da Potvrdena privatnpa
isprava ima snagu jnvnobiljainiékog akta i jod k tome OVRSNE ISPRAVE L B R SR b
Sudionici izjavljuju da Prihvadaju pravne pPosljedice koje iz toga proizlaze 28 njih i da to
odgovara njihovoj volji......o... ..., e TN S e YRS KRS G e s
Javnobilje¥ni&ka pPristojba PO Tbx. 1 i 7 zJp u iznosu od 1000, 00 (tisuéu) kuna, naplaéena i

Javnobiljesni&ka nagrada zaradunata pPo &lanku 12.u vezi Clanka 16. pypT y iznosu od 5.425, 00
(pettisuéaéetristodvadesetpet) kuna.Temeljem &l. 37, st.1.t.2, i st.2, PIBT zara&unat trosak
u iznosu od 5,00 {pet) kn. Zaratunato 22% PDV,.,.,,. . .. . RS T T
U Rijaeci, trideaatisvibnjadvijatiauéaieatachins.... .................

: kaVié; dipl. inr.
EiNch‘ PRISJEDNIK

POTVRDA OTPRAVEA :
Ja, DARKO PARAVIG Javni biljefnik iz Rijeke,potvrdujem da Je ovaj otpravak usporeden sa
izvornikom koji sa nalazi 4 ovom javnobiljeZnidkom uredu,da je Potpuno podudaran te ovijaren
i potpun, sa prilogom, praslika Z.k.izvatka,..,,.. ...

Strankama ukupno izdato Cetiri otpravka
Jjedan za dugnika, pProtivnika osiguranja i
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REPUBLIKA HRVATSKA
Op¢inski sud u Rijeci
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL RIJEKA

Stanje na dan: 27.01.2021. 01:13 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 324850, ZAMET Broj ZK ulogka: 4711
Broj zadnjeg dnevnika: Z-12819/2020 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Aktivne plombe:
I1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 1 (OSTALO KAO NEPOTREBNO 1ZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. zemljifta Oznaka zemljiSta Primjedba
(kat. jutro | &hv m2
{estice)
1, 308/13 BOZE STARCA JURICEVA 2142
DVORISTE 1695
ZGRADA MIESOVITE UPORABE, Rijeka, BOZE STARCA 447
JURICEVA 7
UKUPNO: 2142
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba

Zaprimljeno 17.01.2019.g. pod brojem Z-1351/2019

ZABILIEZBA, Na temelju &l. 149, st. 1 Zakona o gradnji (N.N. 153/13, 20/17) zabiljeZuje se da je za
evidentiranje gradevine sagradene na k&.br. 308/13 upisana u A, u katastru priloZeno rjedenje o izvedenom
stanju koju je izdalo tijelo graditeljstva: PGZ, Grad Rijeka, Odjel gradske uprave za provedbu dokumenata
prostornog uredenja i gradenje, Klasa: UP/1-361-03/13-03/468, Urbroj: 2170/01-13-02-14-18/LK od
07.10.2014. odloZena u predmetu Podru¢nog ureda za katastar Rijeka Klasa: 932-06/2018-02/00896 (RN
123/2018).

31

B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Suvlasni¢ki dio: 8/300 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

Stan oznake 1 S u suterenu u jedinici A ukupne povrdine 43,99 m2, s pripadajucom ostavom oznake 1 S
povriine 3,52 m2;

TINJ - CRO PLUS D.0.0., RIJEKA, VUKOVARSKA 132
2.1 Zaprimljeno 28.07.2009. broj Z-13244/09

Na temelju prijedloga broj i datum gornji i priloZene tuzbe zabiljeZuje se spor, koji se vodi izmedu Dalibor
Matijevi¢ tuzitelj i TINJ CRO d.o.0. Rijeka i TINJ CRO PLUS d.o.0. kao tuZenici, na nekretninama u Al,

3.1 Zaprimljeno 20.07.2011. broj Z-10848/11 ZABILIEZBA
POKRETANJA

. . e s . o i . OVRSNOG

Na temelju ovosud. naredbe od 20. srpnja 2011.g., zabiljeZuje se pokretanje ovrinog postupka koji se vodi POSTUPK A

kod ovog suda pod posl.br. Ovr-2711/11.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum 1 vrijeme izrade) 27.01.2021. 18:23:11 Stranica: |



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak Aﬁ
Katastarska opéina: 324850, ZAMET Broj ZK ulo§ka: 4711

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDPENIM OMJERIMA
POSEBNI IZVADAK

B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
3.2 Zaprimljeno 14.03.2012. broj Z-4024/12 ZABILJEZBA
OVRHE
Na temelju ovosudnog rjeSenja o ovrsi od 05. oZujka 2012. posl.br. Ovr-2711/11 zabiljezuje se ovrha na
nekretninama Tinj-Cro upisanim u A i to stan oznake 1 S u suterenu utvrdenjem vrijednosti navedene
nekretnine njezinom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja iz nov&anog iznosa dobivenog prodajom.
4.1  Zaprimljeno 11.07.2012. broj Z-10443/12
Na temelju naredbe o zabiljeZbi pokretanja ovrinog postupka , Opéinskog suda u Rijeci , posl. br. OVR-
4182/12 od 10. srpnja 2012. zabiljeZuje se plomba radi osiguranja reda prvenstva sukladno €l. 54. st. 3.
Zemlji$noknjiznog poslovnika .
C
Teretovnica
Rbr. SadriZaj upisa Iznos Primjedba

1. Na suvlasni€ki dio: 1 (8/300)
1.1  Primljeno, 30.svibnja 2006.Z-8185/06

Na temelju Ugovora o kreditu od 24.svibnja 2006, br.ES 467/06-1 uknjiZuje se pravo
zaloga na nekretnine u A u iznosu od 1.145.000,00 EUR-a u kunskoj protuvrijednosti uz
odgovarajuce kamate, trodkove i naknade sukladno ugovoru, za korist:

ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK D.D., JADRANSKI TRG 3 A, RIJEKA

2. Na suvlasnicki dio: 1 (8/300)
2.2 Zaprimljeno 15.06.2011. broj Z-9246/11 (Z-5968/11) 332.559,30 KN

Na temelju ovosudnog rjedenja o osiguranju od 09. lipnja 2011., posl. br. Ovr-1304/11,
uknjiZuje se pravo zaloga na nekretninama upisanim u A, u ukupnom iznosu od
332.559,30 kuna (274.168,82 kn glavnice i 58.390.48 kn kamate) sa zakonskim zateznim
kamatama, i tro§kovima postupka, za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA

2.3 zabiljeZuje se ovrSivost trazbine.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji¥ne knjige na datum 27.01.2021.

ZemljifnoknjiZzni 1zvadak (datum i vrijeme izrade) 27.01.2021. 18:23:11 Stranica 2



